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UNIEK PARELTJE MET KARAKTER
Soms kom je een woning binnen en dan voel je het direct ... hier ga ik gelukkig worden!

Dankzij de authentieke elementen en de sfeervolle uitstraling heeft deze woning een enorme
aantrekkingskracht. Hoe langer je in de woning rond loopt, hoe meer je gaat zien!

De woning ademt warmte en sfeer met een ruime en lichte woonkamer met houtkachel, houtenvloer en
prachtige openslaande deuren bij de eettafel waardoor binnen en buiten één worden. Op de
verdiepingen vind je in totaal drie slaapkamers met mogelijkheid voor een vierde. Maar er zijn meer
voordelen. Zo ligt de woning op gunstige afstand van het centrum en uitvalswegen waardoor alle
denkbare voorzieningen binnen handbereik zijn. Kort gezegd: een karakteristieke tussenwoning met
goede leefruimtes op een ideale stek. Absoluut een bezichtiging waard!

BIJZONDER RUIM

Met een perceeloppervlakte van 202 m?, een woonoppervlakte van 135 m? en een inhoud van ruim 500
m3 kunnen we spreken over een ruime woning!. Laten we beginnen in de hal met een fraaie
granitovloer, meterkast, toilet en een provisiekelder onder de hal. Vanuit de hal komen we in de lichte
doorzon woonkamer met zitgedeelte aan de voorzijde en eetgedeelte aan de achterzijde. De gehele
ruimte is voorzien van een houten vloer, centraal geplaatst vinden we de houtkachel en in het
eetgedeelte vinden we de openslaande deuren. De half open keuken is ruim van opzet en voorzien van
een moderne inbouwkeuken . De keuken is uitgerust met inbouwapparatuur zoals een 5-pits
gaskookplaat, afzuigkap, koelkast, vaatwasser en voldoende kastruimte. In de kastenwand tref je de
inbouw koffiemachine en oven. Via de keuken heb je toegang tot de ruime en praktische bijkeuken.

VIER SLAAPKAMERS

Op de eerste verdieping treffen we 3 slaapkamers aan, alle voorzien van vaste kastruimte. De 4e
slaapkamer heeft plaatsgemaakt voor een stijlvolle badkamer met teakhoutenvloer, 2 wastafels en een
doucheruimte met regendouche. Het (seperate) toilet vinden we in de voormalige badkamer. Aan de
achterzijde vinden we een ruim balkon van waar je uitkijkt op een groene zee van aanliggende tuinen.
Achter de laatste deur vinden we de vaste trap naar de ruime zolder die in gebruik is als bergruimte
maar waar evengoed een vierde slaapkamer gerealiseerd kan worden. In de nok van de woning vinden
we vervolgens nog een vliering.

FRAAI AANGELEGDE TUIN MET WELNESS EN VEEL ZON

De achtertuin is verrassend te noemen met voldoende privacy en met als kers op de taart de mooie
kapschuur ingericht als wellness. De welness bestaat uit een sauna, douche en een heerlijk zitje met
houtkachel om even na te genieten! De tuin is op het westen gesitueerd wat erop neer komt dat je
vanaf een uur of 12 kunt genieten van de zon. De tuin is achterom bereikbaar, wel zo handig met
vuilnisbak of fiets..

KENMERKEND

De woning is in de loop der jaren goed onderhouden en verduurzaamd. De kap en de muren van de
woning zijn nageisoleerd en een gedeelte van de kozijnen is vernieuwd en voorzien van HR++ beglazing.
De goten en hemelwaterafvoeren zijn vernieuwd en uitgevoerd in zink. Bijzonder voor de tijd waarin de
woning gebouwd is zijn de betonnen verdiepingsvloeren! Voor het overige zijn de authentieke
kenmerken van de woning zo goed mogelijk bewaard en staat de woning aan het mooiste straatje van
Haaksbergen.
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PLATTEGRONDEN
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7.50m

505m

Woonkamer

3.94m 209 m——

6.25m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




3.50m

10.88 m*

296 m

3.17m

320m

2.96 m

Slaapkamer

N1

Slaapkamer

4.03 m

2.08 m

6.24 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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4.08 m

1.50m

1.50m

6.24 m

6.24 m

6.24 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Vloerdecoratie, te weten:

LIJST VAN ZAKEN = :
3 O
5 o
+
Blijft Gaat Kan worden =
achter mee overgenomen N.v.t. g 'ﬂ
Woning &F |
Interieur ot Z
Verlichting, te weten: Q:
—  Inbouwspots/dimmers X O O O ( 2
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X [ O [ 8
— Losse (hang)lampen O X O || g
= o] ) O =
= ] ] m] X 1N :>
(Losse) kasten, legplanken, te weten: 0\10
— Kasten zolder O [i&] t IXI
(o))
_ O 3 m
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: (@)
—  Gordijnrails | | O e r‘
—  Gordijnen [x] [x] O E‘ u
—  Overgordijnen [ [ O ?
— Vitrages ) |} O ® >
— Rolgordijnen X O O [ o
— Lamellen O O O 8 w
—  Jaloezieén O O 0 Si U
—  (Losse) horren/rolhorren X O O O 0% [
= [ [ O = C
- O O O X o
b
@
—
O
[
=
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v
5
—

—  Vloerbedekking X O O O
—  Parketvioer X O O |
— Houten vloer(delen) | O ]
— Laminaat [x] || O
— Plavuizen X O O O
— O O O
— O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren || | O
Allesbrander O O O X
Houtkachel X [ O O
(Gas)kachels | | O X
Designradiator(en) o O ]
Radiatorafwerking X O O |
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis O O O X
—  Afzuigkap X [ O O
— Magnetron O O I
—  Oven X O [ O
—  Combi-oven/combimagnetron X O O O
—  Koelkast X O O O
—  Vriezer O O |
—  Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O (| O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O




Blijft Gaat Kan worden oz O
achter mee overgenomen N.v.t. (T O
Sanitair/sauna )
Toilet met de volgende toebehoren: gi'_ m
—  Toilet X [m] O O =
—  Toiletrolhouder X O O O § e
—  Toiletborstel(houder) O O O o i
— Fontein X O O I 5?91 Z
Badkamer met de volgende toebehoren: °
— Ligbad O O O o Q
— Jacuzzi/whirlpool [ O O =)
— Douche (cabine/scherm) X | O O g z
—  Stoomdouche (cabine) O O O o
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 'E >
Schotel/antenne O O O g N
Brievenbus O O O X [op}
:(\I/l::rdeur)bel S ; S 5] m
[ ]
Alarminstallatie O O O o r'
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie Oa [} O X =3 >
Rookmelders o | =] % u>
(Klok)thermostaat O O (] (83
Airconditioning O O O o w
Warmwatervoorziening, te weten: E?r
~ CV-installatie O O O 5 U
—  Boiler O O O US p—{
- Geiser O O [ o L{
—  Boiler in kapschuur O O [] ~
Screens [ O O O.L
Rolluiken O o | =
Zonwering buiten O O O ]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: é"
~ Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O 5
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O ]| —
Waterslot wasautomaat O X O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O O |
ljzeren vogel voortuin [} O (|
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O [} [ X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O 12 O
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen = X O O




KADASTER

Kadastrale kaart

I

0 5 10 15 20 25m
s —)

Sectie
Nummer
Grootte

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceeinummer k a da Ste r
25 Huisnummer
ns K o] e+ g
w:s Sectie K
e Perceel 3920
grens
Bebouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 10 augustus 2022  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
Kadastrale gemeente : Haaksbergen

: K
: 3920
: 202 m?
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J
www. nstlnamakmlmll.n : —

Ivo Oosting
Register Makelaar Taxateur

Vertrouwd gezicht, nieuw kantoor

Vanaf 1994 werkzaam als makelaar
in de regio Haaksbergen en directe
omgeving.

Molenstraat 5a
7481 GK Haaksbergen

T: (053) 4785670

M: (06) 20110214

E: info@oostingmakelaardij.nl
I: www.oostingmakelaardij.nl

PITYVVTUHAVIN DONILSOO

]
—
)
=]
n
+
=
jab]
o}
=
ot
IS
.
~~~
=
ot
w
N—
N
J
(0]
Ot
(o))
J
=
.
(=0
=]
'—b
]
®
]
o
n
-+
=o
=]
aQ
=]
jab]
b
@
—
o)
jab]
H
o
—-
o
=]
—




